{ Konferencja ®
'Y § Przedsiebiorstw FUNDUSZ ° |
) ' Finansowych HIPOTECZNY DOM

w Polsce

Informacja prasowa

Warszawa, dn. 24.11.2016

Branza postuluje o wznowienie prac nad Ustawg o dozywotnim swiadczeniu pienieznym

Przepisy regulujace rynek hipoteki odwréconej sa konieczne

Kiedy Instytucje Panstwowe zajma sie Ustawg o dozywotnim swiadczeniu pienieznym?
Jakie kroki powinny podja¢ Rzad i Parlament w tej kwestii? Dlaczego hipoteka
odwrécona moze byé remedium na problemy starzejacego sie spoteczenstwa? W jaki
sposob rosngca liczba wytudzen i oszustw wptywa na ksztattowanie sie rynku? To tylko
niektére z pytan stawianych przez branze hipoteki odwréconej w Polsce. Konferencja
Przedsiebiorstw Finansowych (KPF) i Fundusz Hipoteczny DOM postuluja o wznowienie
prac nad Ustawg o dozywotnim swiadczeniu pienieznym, wskazuja rozwigzania, ktére z
powodzeniem funkcjonujg na zagranicznych rynkach, angazuja do dialogu Ekspertéow z
innych krajéw europejskich. Co na to Rzad?

Polska jest jednym z krajow, ktéry boryka sie z problemem starzejgcego sie spoteczenstwa.
Wg danych GUS liczba emerytéw w 2001 roku oscylowata wokot 4,5 min oséb, a w | potroczu
2016 zaczeta zbliza¢ sie do 9 min'. Z nowg falg emerytéw wzrosty réwniez wydatki ZUS. W
styczniu 2014 roku ZUS wydawat na emerytury 9,88 mld miesiecznie, a rok pézniej juz 10,26
mlid. Gdyby podliczy¢ te dodatkowe 380 min w skali roku, datoby to blisko 4,6 mid zt'. Wedtug
danych OECD juz dzis Polska wydaje na $wiadczenia dla emerytéw prawie 12 proc. PKB,
podczas gdy $rednia krajéw zrzeszonych w tej organizacji to 7,8 proc." Na dodatek Polacy nie
majg oszczednosci, ktore zapewnityby im byt na staros¢. Z raportu opracowanego przez
Pracownie Badan Spotecznych wynika, ze tylko 21 proc. rodakéw oszczedza lub podejmuje
jakiekolwiek dziatania z myslg o przysztej emeryturze.

— Dzieki hipotece odwrdconej, seniorzy posiadajagcy majgtek zamrozony w nieruchomosci
mogliby zamieni¢ go na biezgcy dochdd. Szacowana wartos¢ aktywow, ktére dzieki tej ustudze
mozna uruchomi¢ i udostepni¢ seniorom przekracza w Polsce 1 bilion ztotych. Tymczasem
Ustawa o odwroconym kredycie hipotecznym, ktdra weszta w zycie pod koniec 2014 roku
uregulowata tylko potowe rynku, na dodatek te, ktora nie dziata w praktyce. Dotychczas Zzaden
z bankow nie wprowadzit do swojej oferty odwrdconego kredytu hipotecznego. W tym czasie
fundusze hipoteczne wyptacity seniorom swiadczenia pieniezne o wartosci ponad 9 min zt —



mowi Robert Majkowski, Prezes Funduszu Hipotecznego DOM, ktéry w 2012 roku wprowadzit
firme na Gietde Papierow Wartosciowych.

— Prace nad kompleksowg regulacjg rynku tak zwanej odwrdconej hipoteki rozpoczely sie juz
w 2009 roku i wcigz nie mogg doczekaé sie peinej realizacji. Pamietajmy jednak, ze brak
odpowiedniej regulacji oraz trudna sytuacja finansowa wielu senioréw skutkuje powstaniem
szarej strefy i wzrostem nienadzorowanych podmiotéw, ktére bedg w sposob nierzetelny
oferowaé $wiadczenia pieniezne w zamian za przekazanie witasnoéci do nieruchomosci —
dodaje Andrzej Roter, Prezes Zarzgdu Konferencji Przedsiebiorstw Finansowych w Polsce
(KPF).

Jakie kroki powinny podja¢ Rzad i Parlament w kwestii hipoteki odwréconej?

Jak wskazuje branza, nalezy jak najszybciej uregulowac rynek hipoteki odwrdéconej w Polsce.
Mowa o dozywotnim swiadczeniu pienieznym, czyli ustudze oferowanej przez fundusze
hipoteczne od 2008 roku. Jak na razie dziatajg one w oparciu o przepisy Kodeksu Cywilnego
ale od kilku lat upominajg sie o nadzér. Podobnego zdania jest UOKIK, Rzecznik Praw
Obywatelskich i inni uczestnicy rynku. Branza postuluje réwniez, by zaréwno odwrécony kredyt
hipoteczny, jak i dozywotnie $wiadczenie pieniezne zostalty uwzglednione w dtugofalowe;j
strategii rzgdowej dotyczgcej rozwigzywania probleméw starzejgcego sie spoteczenstwa.

— Z naszego punktu widzenia istotne jest nie tylko uregulowanie rynku i wprowadzenie nadzoru
obejmujgcego podmioty oferujgce hipoteke odwrdcong, ale réwniez stworzenie norm
etycznych wymaganych dla catej branzy, zapewnienie dostepu do profesjonalnego doradztwa,
zainicjowanie i prowadzenie kampanii informacyjnych i edukacyjnych na szczeblu rzgdowym.
Wzorem do nasladowania moze by¢ rynek brytyjski, ktéry w tym roku obchodzit 25-lecie
dziatalnosci — podkresla Robert Majkowski, Prezes Funduszu Hipotecznego DOM. Wtéruje mu
Nigel Waterson, Przewodniczgcy Equity Release Council (ERC), najwiekszej organizacji
skupiajgcej pond 400 podmiotéw zwigzanych z branzg hipoteki odwrdconej w Wielkiej Brytanii.

— Najwazniejszym wyzwaniem dla catej branzy, rowniez polskiej, jest zapewnienie seniorom
bezpieczehstwa oraz utrzymanie wysokich standardéow etycznych. Warto jednak podkreslic,
ze bez zaangazowania Rzgdu, bez zapewnienia odpowiednich regulacji, doradztwa, a przede
wszystkim trojstronnego dialogu obejmujgcego zaréwno panstwo, podmioty oferujgce
produkty typu equity release i samych senioréw, wiekszo$¢ z emerytow nadal bedzie borykac
sie z problemami wynikajgcymi z brakiem lub niedoborem srodkéw finansowych — mowi.

Dlaczego Ustawa o dozywotnim swiadczeniu pienieznym jest kluczowa?

Banki, ktore dotychczas nie wprowadzity odwréconego kredytu hipotecznego jako najczestsze
powody rezygnaciji z tego rozwigzania wskazywaty wysokie ryzyko, dtugofalowe oczekiwanie
na zysk, ryzyka ubezpieczeniowe i brak doswiadczenia zaréwno w oferowaniu podobnych
produktéw jak i zarzadzaniu nieruchomosciami stanowigcymi nie tylko zabezpieczenie
kredytu, ale i zrédio jego sptaty. Tymczasem liczba klientéw funduszy hipotecznych
sukcesywnie rosnie, a ci, ktdrzy zdecydowali sie na podpisanie umowy sg zadowoleni, co
potwierdzita m.in. analiza UOKIK przeprowadzona jeszcze w 2013 roku i opublikowana w
.,Raporcie z kontroli przedsigbiorcow zawierajgcych umowy $wiadczeh dozywotnich”.
Najwieksze fundusze juz dzi$ spetniajg normy i wymagania proponowane m.in. przez KNF.

— Trzeba podkresli¢, ze liczba oszustw i wytudzen, ktdre majg miejsce na nieuregulowanym
rynku, wcigz rosnie. Istnienie rynku w obecnym ksztatcie, w ktérym wida¢ wyrazny podziat na



fundusze hipoteczne wyznaczajgce najwyzsze standardy oraz podmioty wykorzystujgce
niewiedze senioréw. Brak przepisow i jasnych zasad dziatania stwarza zagrozenie i wymaga
interwencji regulatora — podkresla Andrzej Roter, Prezes KPF.

Rynek ma potencjat

- Europejski rynek hipoteki odwréconej juz dzis rozwija sie dynamicznie. W tej chwili produkty
typu equity release sg najbardziej popularne w Wielkiej Brytanii i Irlandii. Z raportu Towers
Waterson wynika, ze popyt na nie wzrosnie w catej Europie, takze w Niemczech i Francji, gdzie
wiekszo$¢ osdb w wieku 65+ posiada wlasne nieruchomosci. Szacujemy, ze podobnie bedzie
w Hiszpanii — méwi Steve Kyle, sekretarz Generalny European Pension & Property Asset
Release Group (EPPARG). Wtéruje mu Nigel Waterson z ERC w Wielkiej Brytanii.

— Z danych English Longitunidal Study of Ageing (ELSA) wynika, ze w Wielkiej Brytanii ponad
80 proc. 0s6b w wieku 65-74 posiada na wtasnos¢ nieruchomos$é mieszkalng. Szacuje sie, ze
catkowita wartos¢ mieszkalnych nieruchomosci oséb starszych to az 1,4 biliona funtow — méwi.

Wielka Brytania jest dzi§ najwiekszym rynkiem hipoteki odwréconej w Europie. Rocznie
podpisuje sie tutaj okoto 20-30 tys. uméw. Swiatowy prym wiodg jednak Stany Zjednoczone.
Z HECM, czyli produktéw hipoteki odwréconej ubezpieczonych przez rzad federalny USA
skorzystato do tej pory ponad milion oséb, w samym 2016 roku byto ich ponad 48 tys. — W
poréwnaniu z zagranicg polski rynek jest jeszcze niewielki, ale ma duzy potencjat rozwoju.
Niezaleznie od jego wielkosci kluczowg kwestig pozostaje bezpieczenstwo senioréw oraz
stabilny rozwdj produktéw typu equity release. Jak pokazujg przyktady innych panstw np.
Wioch, dopiero odpowiednie odgdrne regulacje mogg zapewni¢ zrownowazony rozwoj branzy,
ochrone konsumentéw i solidne podstawy do dalszego dziatania — podsumowuje Robert
Majkowski z Funduszu Hipotecznego DOM.

Branza hipoteki odwréconej wydata specjalny folder informacyjny ,Hipoteka
odwrécona w Polsce: wyzwania, zagrozenia, potencjat rynku” zawierajacy postulaty dla
Rzadu, komentarze Ekspertow i poréwnanie z zagranica, ktéry jest dostepny na stronie
Funduszu Hipotecznego DOM. Udostepnita réwniez ttumaczenie angielskiego folderu
,Uwolni¢ potencjat. Przysztos¢ rynku equity release” wydanego w Wielkiej Brytanii
przez Equity Release Council (ERC).
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