FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A.
Al. Jana Pawia Il 29

00-867 Warszawa

. T T
Hirorrezny DOM

RAPORT KWARTALNY ZA lll KWARTAL 2016 r.

Warszawa, dnia 17 listopad 2016 r.



. T
nirorecany DOM

Spis tresci

1. Skonsolidowane dane finansowe Grupy Kapitatowej Fundusz Hipoteczny Dom
S.A. za okres 0d 01.07.2016 r. do 30.09.2016 r. — dane W PLN. ... 3

2. Jednostkowe dane finansowe spétki Fundusz Hipoteczny Dom S.A. za okres od
01.07.2016 r. do0 30.09.2016 r. — dane W PLN. ..cssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 13

3. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym informacje o
zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowoscCi.........cccconrrvcscscnnnnnnncscscsessnnnns 24

4. Charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktérego
dotyczy raport, wraz z opisem najwazniejszych czynnikéw i zdarzen, w szczegélnosci
o nietypowym charakterze, majgcych wptyw na osiagniete wyniKi. ........cccorvrninirencisnnn. 32

5. Stanowisko Emitenta odnosnie mozliwosci zrealizowania publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym. . 35

6. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Emitenta oraz harmonogram ich
realizacji, w przypadku gdy dokument informacyjny Emitenta zawieral informacje, o
ktorych mowa w § 10 pkt. 13a Zatacznika nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu

7. Informacja na temat aktywnosci, jaka w okresie od 01.07.2016 r. do 30.09.2016 r.,
Emitent podejmowat w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci, poprzez dziatania
(inicjatywy) nastawione na wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych w
Przedsi@biorStWie. ... ——————————————— 37

8. Opis organizacji grupy kapitatlowej, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
(10T 15T [0 = Lo | 38

9. Wskazanie przyczyn niesporzadzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych, w przypadku gdy Emitent tworzy grupe kapitatlowg i nie sporzadza
skonsolidowanych sprawozdan finanSoOWyYCh. ... 39

10. Informacja o strukturze akcjonariatu Spotki, ze wskazaniem akcjonariuszy
posiadajacych, na dzien przekazania raportu, co najmniej 5% gtoséw na walnym
P40 [ 0] 4= 1= o | O 40

11. Informacja dotyczaca liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta, w przeliczeniu na
PEINE ELALY. ... —————————————————— 41



. T
nirorecany DOM

Skonsolidowane dane finansowe Grupy Kapitatlowej Fundusz Hipoteczny

Dom S.A. za okres od 01.07.2016 r. do 30.09.2016 r. — dane w PLN.

Skonsolidowany bilans

AKTYWA

na dzien
30.09.2016 r.

na dzien
30.09.2015 r.

3

3

AKTYWA TRWALE

29 227 947,90

30 159 506,03

Wartosci niematerialne i prawne

2 808,00

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Wartos¢ firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Wartosc firmy jednostek podporzadkowanych

Rzeczowe aktywa trwate

130 631,12

Srodki trwate

130 631,12

grunty ( w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

budynki , lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej

103 187,71

urzadzenia techniczne i maszyny

$rodki transportu

24 317,00

inne Srodki trwate

3126,41

Srodki trwate w budowie

Zaliczki na srodki trwate w budowie

Naleznosci dtugoterminowe

113 149,24

121 349,91

Od jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek

113 149,24

121 349,91

Inwestycje dtugoterminowe

29 114 798,66

29904 717,00

Nieruchomosci

29 114 798,66

29904 717,00

Wartosci niematerialne i prawne

Dtugoterminowe aktywa finansowe

._.
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w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych nie wycenianych
metoda konsolidacji petnej lub metoda proporcjonalng

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dlugoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych
wycenianych metodq praw wiasnosci

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki_

inne dlugoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki_

inne diugoterminowe aktywa finansowe

D

Inne inwestycje dtugoterminowe

S

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA OBROTOWE

932 823,84

575 538,78

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

N DAR(WIN|R[H= TN =

Zaliczki na dostawy

—
—

Naleznosci krétkoterminowe

50 723,53

94 009,50
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1 Naleznosci od jednostek powigzanych - -

a z tytutlu dostaw i ustug, o okresie sptaty - -
do 12 miesiecy - -
powyzej 12 miesiecy - -

b inne - -

2 Naleznosci od pozostatych jednostek 50 723,53 94 009,50

a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty - 307,50
- do 12 miesiecy - 307,50
- powyzej 12 miesiecy - -

b z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i 17 804,00 26 283,00
zdrowotnych oraz innych Swiadczen

C inne 32 919,53 67 419,00

d dochodzone na drodze sadowej - -

111 Inwestycje krotkoterminowe 844 133,45 388 683,42

1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 844 133,45 388 683,42

a w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych - -
udziaty lub akcje - -
inne papiery wartosciowe - -
udzielone pozyczki - -
inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -

b w jednostkach stowarzyszonych -
udziaty lub akcje -
inne papiery wartosciowe -
udzielone pozyczki -
inne krotkoterminowe aktywa finansowe -

9 w pozostatych jednostkach 27 584,54 50 575,13
udziaty lub akcje - -
inne papiery wartosciowe - -
udzielone pozyczki 27 584,54 50 575,13
inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -

d $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 816 548,91 338 108,29
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 628 548,91 87 208,29
- inne $rodki pieniezne 188 000,00 250 900,00
- inne aktywa pieniezne - -

2 Inne inwestycje krétkoterminowe - -

v Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 37 966,86 92 845,86
SUMA AKTYWOW ( A+ B) 30160 771,74 30 735 044,81

Wiers PASYWA na dzien na dzien

z 30.09.2016 r. 30.09.2015 r.

1 2 3

A KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 9 361 956,51 6 050 971,28

I Kapitat (fundusz) podstawowy 666 400,00 360 000,00

II Nalezne wptaty na kapitat podstawowy ( wielko$¢ ujemna) - -

111 Udziaty ( akcje) wiasne ( wielko$¢ ujemna) - -
v Kapitat ( fundusz) zapasowy 27 540 710,00 21 840 728,41
\Y Kapitat ( fundusz) z aktualizacji wyceny - -
VI Pozostate kapitaty ( fundusze) rezerwowe - -
VII Réznice kursowe z przeliczenia

VIII | Zysk (strata) z lat ubiegtych - 18130 655,45 - 15812 604,08
IX. Zysk ( strata) netto - 714 498,04 - 337 153,05

X. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrot. (wielko$¢ ujemna) - -

B Kapitat mniejszosci 3,40 15,28

C Ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych - -

I Ujemna wartos¢ firmy - jednostki zalezne - -

II Ujemna wartos¢ firmy - jednostki wspdtzalezne - -

D Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 20 798 811,83 24 684 058,25

I Rezerwy na zobowigzania 256 564,21 85 423,98

1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -

2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 41 959,98 41 959,98




FUNDUSZ
HIPOTECZNY

— T~
DOM

diugoterminowa

krotkoterminowa 41 959,98 41 959,98
3 Pozostate rezerwy 214 604,23 43 464,00
diugoterminowe - -
krotkoterminowe 214 604,23 43 464,00
II Zobowigzania dtugoterminowe 17 053 183,52 16 650 630,59
1 Wobec jednostek powigzanych - -
2 Wobec pozostatych jednostek 17 053 183,52 16 650 630,59
a kredyty i pozyczki 682 350,50 -
b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 8 566 000,00 8 566 000,00
C inne zobowigzania finansowe - -
d inne -
e zob. fin. z tyt. zawartych um. dozywocia 7 804 833,02 8 084 630,59
111 Zobowigzania krotkoterminowe 3489 064,10 7 948 003,68
1 Wobec jednostek powigzanych 2 652 413,69 4 862 277,77
a z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b inne 2 652 413,69 4 862 277,77
2 Wobec pozostatych jednostek 828 010,59 3047 421,51
a kredyty i pozyczki 200 000,00 2 084 150,23
b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 100 896,10 92 658,71
C inne zobowigzania finansowe - -
d zob. fin. z tyt. zawartych um. dozywocia 378 757,22 740 532,53
e z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 106 453,76 90 399,29
- do 12 miesiecy. 106 453,76 90 399,29
- powyzej 12 miesiecy - -
f zaliczki otrzymane na dostawy - -
g zobowigzania wekslowe - -
h z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 29 235,66 24 722,70
i z tytutu wynagrodzen - -
j inne 12 667,85 14 958,05
3 Fundusze specjalne 8 639,82 38 304,40
v Rozliczenia miedzyokresowe - -
Ujemna wartos¢ firmy - -
Inne rozliczenia miedzyokresowe - -
dtugoterminowe - -
krétkoterminowe - -
SUMA PASYWOW ( A+ B) 30 160 771,74 30 735 044,81
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Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

Wyszczegolnienie

01.01.2016r.-
30.09.2016r.

01.01.2015r.-
30.09.2015r.

01.07.2016r. -
30.09.2016 r.

01.07.2015 . -
30.09.2015r.

1

2

2

4

4

A. Przychody ze sprzedazy i
zréwnane z nimi, w tym

2620991,70

3278 087,83

336 264,77

1092 109,82

- od jednostek powigzanych
nieobjetych metoda konsolidacji
petnej lub metoda
proporcjonalng

1. Przychody netto ze sprzedazy
produktéw

II. Zmiana stanu produktow
(zwiekszenie(+), zmniejszenie(-

)

III. Koszt wytworzenia
produktow na wiasne potrzeby
jednoski

IV. Przychody netto ze
sprzedazy towardw i materiatow

V. Zyski z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych

1792 509,65

2 641 522,25

277 667,60

757 507,46

VI. Zyski z wyceny zobowigzan z
tyt. rent dozywotnich

797 726,05

636 565,58

58 597,17

334 602,36

VII. Zyski ze sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnych

30 756,00

B. Koszty dziatalnosci
operacyjnej

2 600 708,20

2738 399,24

769 113,87

858 093,81

I. Amortyzacja

1 124,51

90 663,08

25 659,20

11. Zuzycie materiatéw i energii

32 482,44

64 857,48

12 037,26

10 696,49

II1. Ustugi obce

995 930,96

1240 510,78

312 548,74

392 508,24

1V. Podatki i optaty, w tym:

46 388,87

31487,00

11 224,05

3 732,62

- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia

502 744,61

389 557,98

185 136,42

123 984,92

VI. Ubezpieczenia spoteczne i
inne $wiadczenia

48 420,17

71 792,56

19 238,99

22 460,29

VII. Pozostate koszty rodzajowe

75 297,09

126 386,18

36 706,73

18 321,41

VIII. Warto$¢ sprzedanych
towardw i materiatow

IX. Koszty odsetek od zob. z tyt.
rent dozywotnich

496 454,55

545 435,18

158 221,68

179 130,64

X. Straty z wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych

513,00

XI. Straty z wyceny zobowigzan
z tyt. rent dozywotnich

173 865,00

XII. Straty ze sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnych

228 000,00

177 196,00

34 000,00

81 600,00

C. Zysk (Strata) ze sprzedazy
(A-B)

20 283,50

539 688,59

- 432849,10

234 016,01

D. Pozostate przychody
operacyjne

299 245,85

87 422,57

272 488,39

19 237,93

1. Zysk ze zbycia niefinansowych
aktywow trwatych

I1. Dotacje

II1. Inne przychody operacyjne

299 245,85

87 422,57

272 488,39

19 237,93

E. Pozostate koszty operacyjne

364 223,15

82 673,88

363 391,79

1 797,54

1. Strata ze zbycia
niefinansowych aktywow
trwatych

II. Aktualizacja wartosci
aktywow niefinansowych
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II1. Inne koszty operacyjne

364 223,15

82 673,88

363 391,79

1797,54

F. Zysk (Strata) z dziatalnosci
operacyjnej (C+D-E)

44 693,80

544 437,28

- 523752,50

251 456,40

G. Przychody finansowe

12 868,51

5 303,04

7 630,66

3902,40

I. Dywidendy i udziaty w
zyskach, w tym:

- od jednostek powigzanych

II. Odsetki, w tym:

12 868,51

7 630,66

3902,40

- od jednostek powigzanych

II1. Zysk ze zbycia inwestycji

IV. Aktualizacja wartosci
inwestydji

V. Inne

H. Koszty finansowe

682 672,83

886 892,15

227 298,55

321 107,79

I. Odsetki, w tym:

682 672,83

886 892,15

227 298,55

321 107,79

- dla jednostek powigzanych

44 750,01

214 499,97

15 500,00

96 916,64

I1. Strata ze zbycia inwestycji

II1. Aktualizacja wartosci
inwestycji

IV. Inne

1. Zysk (Strata) na sprzedazy
catosci lub czesci udziatdéw jedn.
podporz.

J. Zysk (Strata) z dziatalnosci
gospodarczej (F+G-H+/-I)

714 498,12

- 337151,83

- 743 420,39

65 748,99

K. Wynik na zdarzeniach
nadzwyczajnych (K.I-K.IT)

1. Zyski nadzwyczajne

II. Straty nadzwyczajne

L. Odpis wartosci firmy

1. Odpis wartosci firmy -
jednostki zalezne

I1. Odpis wartosci firmy -
jednostki wspétzalezne

M. Odpis ujemnej wartosci firmy

1. Odpis ujemnej wartosci firmy
- jednostki zalezne

11. Odpis ujemnej wartosci firmy
- jednostki wspotzalezne

N. Zysk (Strata) z udziatéw w
jedn. podporz. wycenianych
MPW

0. Zysk (Strata) brutto (J+/-K-
L+M+/-N)

714 498,12

- 337151,83

- 743 420,39

65 748,99

P. Podatek dochodowy

Q. Pozostate obowigzkowe
zmniejszenia zysku (zwiekszenia

straty)

R. Zyski (Straty) mniejszosci

0,08

1,22

R 0,70

0,52

S. Zysk (Strata) netto (O-P-
Q+/-R)

714 498,04

- 337 153,05

- 743 421,09

65 749,51
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Skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych (metoda posrednia)

Tresc pozycji za okres za okres za okres za okres
01.01.2016r. | 01.01.2015r. | 01.07.2016r. | 01.07.2015r.
- 30.09.2016 - 30.09.2015 - 30.09.2016 - 30.09.2015
r. r. r. r.
Przeptywy Srodkow
pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
L. Zysk (strata) netto -714 498,04 -337 153,05 -743 419,53 -65 749,51
II. Korekty razem: -919 405,51 -1 707 403,68 230 854,60 -609 622,49
1. | Zyski (straty) mniejszosci 0,08 1,22 -0,70 0,52
2 Zysk (strata) z udziatéw 0,00 0,00 0,00 0,00
(akgji) w jednostkach
wycenianych metodg praw
wiasnosci
3. | Amortyzacja 1124,51 90 663,08 0,00 25 659,20
4. | Odpisy wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Odpisy ujemnej wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
firmy
6. | (Zyski) Straty z tytutu réznic 0,00 0,00 0,00 0,00
kursowych
7. | Odsetki i udziaty w zyskach 1241 811,21 1419 551,52 453 076,57 493 291,70
(dywidendy)
8. | (Zysk) Strata z dziatalnosci -2 284 541,17 -2 971 443,03 -367 679,24 -1 010 509,82
inwestycyjnej
9. | Zmiana stanu rezerw 129 539,46 -43 105,46 167 022,17 0,00
10. | Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00 0,00 0,00
11. | Zmiana stanu naleznosci 7 192,71 21 693,53 38 790,24 1 386,55
12. | Zmiana stanu zobowigzan -16 873,79 -175 964,02 -53 548,08 -131 728,60
krétkoterminowych, z
wyjatkiem pozyczek i
kredytow
13. | Zmiana stanu rozliczen 2 341,48 -48 800,52 -6 806,36 12 277,96
miedzyokresowych
14. | Inne korekty z dziatalnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
operacyjnej
I1I. Przeptywy pieniezne netto z -1 633 903,55 -2 044 556,73 -512 564,93 -675 372,00
dziatalnosci operacyjnej (I+/-
1))
Przeptywy Srodkow 0,00 0,00 0,00 0,00
pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
L. Wplywy 1992 000,00 1184 377,46 140 000,00 524 777,46
1. | Zbycie wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywdw
trwatych
2. | Zbycie inwestycji w 1992 000,00 1173 200,00 140 000,00 513 600,00
nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne
3. | Z aktywow finansowych, w 0,00 0,00 0,00 0,00
tym:
a) w jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
wycenianych metodg praw
wiasnosci
b) w pozostatych 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostkach
- zbycie aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych
- dywidendy i udziaty w 0,00 0,00 0,00 0,00
zyskach
- spfata udzielonych 0,00 0,00 0,00 0,00

8
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pozyczek dtugoterminowych

- odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00

- inne wplywy z aktywdéw 0,00 0,00 0,00 0,00

finansowych

Inne wptywy inwestycyjne 0,00 11 177,46 0,00 11 177,46
II. Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00

Nabycie wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00

niematerialnych i prawnych

oraz rzeczowych aktywdéw

trwatych

Inwestycje w nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00

oraz wartosci niematerialne i

prawne

Na aktywa finansowe, w 0,00 0,00 0,00 0,00

tym:

a) w jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00

wycenianych metodg praw

wiasnosci

b) w pozostatych 0,00 0,00 0,00 0,00

jednostkach

- nabycie aktywdéw 0,00 0,00 0,00 0,00

finansowych

- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00

dtugoterminowe

Dywidendy i inne udziaty w 0,00 0,00 0,00 0,00

zyskach wypfacone

akcjonariuszom

mniejszosciowym

Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
III. Przeptywy pieniezne netto z 1992 000,00 1184 377,46 140 000,00 524 777,46

dziatalnosci inwestycyjnej (I-

1))

Przeptywy Srodkow 0,00 0,00 0,00 0,00

pienieznych z dziatalnosci

finansowej
L. Wplywy 2 600 000,00 2 200 000,00 800 000,00 500 000,00

Wplywy netto z emisji akcji i 0,00 0,00 0,00 0,00

innych instrumentéw

kapitatowych oraz doptat do

kapitatu

Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00

Emisja dtuznych papieréw 0,00 0,00 0,00 0,00

wartoséciowych

Inne wplywy finansowe 2 600 000,00 2 200 000,00 800 000,00 500 000,00
II. Wydatki 2 722 800,49 2 315 103,34 637 360,26 847 813,25

Nabycie akcji wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00

Dywidendy i inne wyptaty na 0,00 0,00 0,00 0,00

rzecz whascicieli

Inne niz wypfaty na rzecz 0,00 0,00 0,00 0,00

wiascicieli wydatki z tytutu

podziatu zysku

Spfaty kredytow i pozyczek 1 092 500,00 289 180,17 190 000,00 238 910,41

Wykup dtuznych papierdw 0,00 0,00 0,00 0,00

warto$ciowych

Z tytutu innych zobowigzan 1 000 026,32 791 713,01 581 551,68 203 929,72

finansowych

Platnosci zobowigzan z tytutu 0,00 24 797,49 0,00 5 067,38

umdw leasingu finansowego

Odsetki 630 274,17 1209 412,67 -134 191,42 399 905,74

Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
I1I. Przeptywy pieniezne netto z -122 800,49 -115 103,34 162 639,74 -347 813,25

dziatalnosci finansowej (I-1I)

Przeptywy pieniezne netto 235 295,96 -975 282,61 -209 925,19 -498 407,79

razem (A.II1+/-B.I1I+/-C.III)

Bilansowa zmiana stanu 235 295,96 -975 282,61 -209 925,19 -498 407,79

$rodkdw pienieznych, w tym:
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- zmiana stanu $rodkow
pienieznych z tytutu réznic
kursowych

0,00

0,00

0,00

0,00

Srodki pieniezne na poczatek
okresu

581 252,95

1313 390,90

1026 474,10

836 516,08

Srodki pieniezne na koniec
okresu (F+/-D), w tym:

816 548,91

338 108,29

816 548,91

338 108,29

- 0 ograniczonej mozliwosci
dysponowania

188 000,00

250 000,00

188 000,00

0,00
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Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym

za okres
01.01.2016 r. —
30.09.2016 r.

za okres
01.01.2015r. —
30.09.2015 r.

Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO)

14 184 000,73

6 388 122,34

- korekty btedow

14 184 000,73

6 388 122,34

La. | Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach bteddw
1. Kapitat zakladowy na poczatek okresu 666 400,00 360 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu zaktadowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydania udziatéw (emisji akcji)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatoéw (akcji)
1.2. | Kapitat zaktadowy na koniec okresu 666 400,00 360 000,00
2. Nalezne wpfaty na kapitat zaktadowy na poczatek okresu
2.1. | Zmiana naleznych wpfat na kapitat zaktadowy
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
2.2. | Nalezne wpfaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu -
3. Akcje wiasne na poczatek okresu
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
3.1. | Akcje wiasne na koniec okresu -
4, Kapitat zapasowy na poczatek okresu 28 490 619,72 21 840 728,41
4.1. | Zmiany kapitatu zapasowego - 949 909,64
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej - -
- Z podziatu zysku - N
- inne -
b) zmniejszenie (z tytutu) 949 909,64 -
- koszty emisji akcji poniesione przy podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego - -
- inne 949 909,64 -
4.2. | Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu 27 540 710,08 21 840 728,41
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
5.1. | Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

11
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pokrycia straty

5.2

Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu

6.1.

Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych

a) zwiekszenie (z tytutu)

- wptacone lecz nie zarejestrowane podwyzszenie kapitatu
podstawowego

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu podstawowego

6.2.

Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu

Rdznice kursowe z przeliczenia

Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

8.1.

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty bteddéw podstawowych

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

8.2.

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu)

8.3.

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

8.4.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu,

- 19 080 565,09

-11 621 375,12

- korekty btedéw podstawowych

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

8.5.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

19 080 565,09

11 621 375,12

a) zwiekszenie (z tytutu)

949 909,64

-4 191 228,96

- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia

949 909,64

-4 191 228,96

- inne

b) zmniejszenie (z tytutu)

- inne

8.6.

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

-18 130 655,45

-15 812 604,08

8.7.

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

-18 130 655,45

-15 812 604,08

Wynik netto

-714 498,12

-337 153,05

a) zysk netto

b) strata netto

714 498,12

337 153,05

) odpisy z zysku

II.

Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ)

9 361 956,51

6 050 971,28

III.

Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku

(pokrycia straty)

9 361 956,51

6 050 971,28
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2. Jednostkowe dane finansowe spoétki Fundusz Hipoteczny Dom S.A. za
okres od 01.07.2016 r. do 30.09.2016 r. — dane w PLN.

Bilans
Wiersz AKTYWA na dzien na dzien
30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
1 2 3 4
A AKTYWA TRWALE 6 674 416,80 8 747 836,28
I Warto$ci niematerialne i prawne - 2 808,00
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2 Warto$¢ firmy
3 Inne wartosci niematerialne i prawne - 2 808,00
4 zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
I Rzeczowe aktywa trwate 130 631,12
1 Srodki trwate 130 631,12
a grunty ( w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b budynki , lokale i obiekty inzynerii lagdowej i wodnej 103 187,71
C urzadzenia techniczne i maszyny
d $rodki transportu - 24 317,00
e inne $rodki trwate - 3126,41
2 Srodki trwate w budowie
3 Zaliczki na $rodki trwate w budowie
III Naleznosci dtugoterminowe 113 149,24 121 349,91
1 Od jednostek powigzanych
2 Od pozostatych jednostek 113 149,24 121 349,91
v Inwestycje dtugoterminowe 5 689 082,49 7 388 786,27
1 Nieruchomosci
2 Wartosci niematerialne i prawne
3 Dtugoterminowe aktywa finansowe 5 689 082,49 7 388 786,27
a w jednostkach powigzanych 5 689 082,49 7 388 786,27
udziaty lub akcje 5689 082,49 7 388 786,27
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b w pozostatych jednostkach
4 Inne inwestycje dtugoterminowe
\Y Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 872 185,07 1104 260,98
1 Aktywa z odroczonego podatku dochodowego 872 185,07 1104 260,98

13
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2 Inne rozliczenia miedzyokresowe
B AKTYWA OBROTOWE 6 408 984,33 1961 182,31
I Zapasy
1 Materiaty
2 Pétprodukty i produkty w toku
3 Produkty gotowe
4 Towary
5 Zaliczki na dostawy
II Naleznosci krétkoterminowe 710 490,95 107 674,55
1 Naleznosci od jednostek powigzanych 683 513,40 47 119,62
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty 683 513,40 47 119,62
do 12 miesiecy 683 513,40 47 119,62
powyzej 12 miesiecy
b inne
2 Naleznosci od pozostatych jednostek 26 977,55 60 554,93
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty
- 307,50
- do 12 miesiecy
- 307,50
- powyzej 12 miesiecy
b z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i 17 804,00 26 283,00
zdrowotnych oraz innych $wiadczen
c inne 9 173,55 33 964,43
d dochodzone na drodze sadowej
111 Inwestycje krotkoterminowe 5 660 656,99 1810 714,61
1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 5 660 656,99 1810 714,61
a w jednostkach powigzanych 5067 732,37 1724 549,72
udziaty lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne krétkoterminowe aktywa finansowe 5067 732,37 1724 549,72
b w pozostatych jednostkach - -
udzielone pozyczki - -
inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
C $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 592 924,62 86 164,89
- érodki pieniezne w kasie i na rachunkach 592 924,62 86 164,89
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne
2 Inne inwestycje krotkoterminowe
v Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 37 836,39 42 793,15
SUMA AKTYWOW ( A+ B) 13 083 401,13 10 709 018,59
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Wiersz PASYWA na dzien na dzien
30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
1 2 3
A KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 9 361 959,91 6 050 977,65
I Kapitat (fundusz) podstawowy 666 400,00 360 000,00
I Nalezne wptaty na kapitat podstawowy ( wielkos¢
ujemna) - -
111 Udziaty ( akcje) wiasne ( wielko$¢ ujemna)
v Kapitat ( fundusz) zapasowy 27 540 710,00 21 840 710,00
" Kapitat ( fundusz) z aktualizacji wyceny
VI Pozostate kapitaty ( fundusze) rezerwowe
VII Zysk (strata) z lat ubiegtych - 18 130 655,45 15812 579,71
VIII Zysk ( strata) netto - 714 494,64 337 152,64
IX Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrot. (wielkos¢
ujemna) - -
B Zobowiagzania i rezerwy na zobowigzania 3721 441,22 4 658 040,94
I Rezerwy na zobowigzania 949 884,28 1 189 684,96
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 872 185,07 1104 260,98
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 41 959,98 41 959,98
dtugoterminowa - -
krotkoterminowa 41 959,98 41 959,98
3 Pozostate rezerwy 35 739,23 43 464,00
dtugoterminowe
krotkoterminowe 35 739,23 43 464,00
II Zobowiagzania dtugoterminowe
1 Wobec jednostek powigzanych
2 Wobec pozostatych jednostek
a kredyty i pozyczki
b Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
C inne zobowigzania finansowe
d inne
III Zobowigzania krotkoterminowe 2 771 556,94 3 468 355,98
1 Wobec jednostek powigzanych 2 652 413,69 3330 194,44
a z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b inne 2 652 413,69 3330 194,44
2 Wobec pozostatych jednostek 110 503,43 99 857,14
a kredyty i pozyczki
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b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
C inne zobowigzania finansowe
d z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 81 605,80 68 942,88
- do 12 miesiecy 81 605,80 68 942,88
- powyzej 12 miesiecy
e zaliczki otrzymane na dostawy
f zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen 18 787,15 17 078,31
z tytutu wynagrodzen
i inne 10 110,48 13 835,95
3 Fundusze specjalne 8 639,82 38 304,40
v Rozliczenia miedzyokresowe
1 Ujemna wartos¢ firmy
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe
dtugoterminowe
krétkoterminowe
SUMA PASYWOW ( A+ B) 13 083 401,13 10 709 018,59
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Rachunek zyskow i strat

Wyszczegodlnienie

01.01.2016r.-
30.09.2016r.

01.01.2015r.-
30.09.2015r.

01.07.2016 r. -
30.09.2016 r.

01.07.2015 . -
30.09.2015 r.

4

4

A. Przychody ze sprzedazy i
zrownane z nimi

484 177,32

613 294,64

159 886,04

152 122,35

- od jednostek powigzanych

484 177,32

613 294,64

159 886,04

152 122,35

1. Przychody netto ze sprzedazy
produktow

484 177,32

613 294,64

159 886,04

152 122,35

II. Zmiana stanu produktow
(zwiekszenie(+), zmniejszenie(-

)

III. Koszt wytworzenia
produktéw na wiasne potrzeby
jednoski

IV. Przychody netto ze
sprzedazy towarow i materiatow

B. Koszty dziatalnosci
operacyjnej

1377 076,12

1 602 483,58

479 316,73

489 334,26

I. Amortyzacja

1124,51

90 663,08

25 659,20

I1. Zuzycie materiatéw i energii

31614,10

64 510,24

11 640,63

10 543,76

II1. Ustugi obce

742 821,58

867 239,54

238 349,73

290 568,68

1V. Podatki i optaty, w tym:

6 802,00

700,00

6 452,00

700,00

- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia

480 251,86

389 557,98

171 391,45

123 984,92

VI. Ubezpieczenia spoteczne i
inne $wiadczenia

48 420,17

71792,56

19 238,99

22 460,29

VII. Pozostate koszty rodzajowe

66 041,90

118 020,18

32 243,93

15 417,41

VIII. Warto$¢ sprzedanych
towaréw i materiatow

C. Zysk /Strata ze sprzedazy (A-
B)

892 898,80

989 188,94

- 319430,69

- 33721191

D. Pozostate przychody
operacyjne (I+II+III)

15 707,72

64 793,90

0,14

19 099,00

I. Zysk ze zbycia niefinansowych
aktywow trwatych

I1. Dotacje

II1. Inne przychody operacyjne

15 707,72

64 793,90

0,14

19 099,00

E. Pozostate koszty operacyjne

123,65

9,71

0,11

0,04

1. Strata ze zbycia
niefinansowych aktywow
trwatych

II. Aktualizacja wartosci
aktywow niefinansowych
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II1. Inne koszty operacyjne

123,65

9,71

0,11

0,04

F. Zysk / Strata z dziatalnosci
operacyjnej (C+D-E)

877 314,73 -

924 404,75

319 430,66

318 112,95

G. Przychody finansowe

291 418,14

771 026,37

324 663,69

321 982,60

I. Dywidendy i udziaty w
zyskach, w tym:

- od jednostek powigzanych

II. Odsetki, w tym:

291 418,14

97 387,82

104 982,77

36 387,68

- od jednostek powigzanych

290 634,87

96 333,05

104 659,30

36 311,67

II1. Zysk ze zbycia inwestycji

IV. Aktualizacja wartosci
inwestycji

673 638,55

429 646,46

285 594,92

V. Inne

H. Koszty finansowe

128 598,05

183 774,26

99 326,04

69 618,98

I. Odsetki, w tym:

52 437,84

183 774,26

23 165,83

69 618,98

- dla jednostek powigzanych

44 750,01

182 416,64

15 500,00

68 999,98

II. Strata ze zbycia inwestycji

II1. Aktualizacja wartosci
inwestycji

76 160,21

76 160,21

IV. Inne

1. Zysk / Strata z dziatalnosci
gospodarczej (F+G-H)

71449464 | -

337 152,64

743 420,39

65 749,33

J. Wynik na zdarzeniach
nadzwyczajnych (J.I-1.IT)

1. Zyski nadzwyczajne

I1. Straty nadzwyczajne

K. Zysk / Strata brutto (I+/-J)

714 494,64 | -

337 152,64

743 420,39

65 749,33

L. Podatek dochodowy

M. Pozostate obowigzkowe
zmniejszenia zysku (zwiekszenia

straty)

N. Zysk / Strata netto (K-L-
M)

714 494,64 | -

337 152,64

743 420,39

65 749,33
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Rachunek przeplywoéw pienieznych (metoda posrednia)

Tres¢ pozycji za okres za okres za okres za okres
01.01.2016 01.01.2015 01.07.2016 01.07.2015
r.- r.- r.- r.-
30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015
r. r. r. r.
Przeptywy $rodkéw
pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
L. Zysk (strata) netto -714 494,64 -337 152,64 -743 420,39 -65 749,33
II. Korekty razem: -689 577,08 -643 843,27 282 698,24 -247 360,66
1. | Amortyzacja 1124,51 90 663,08 0,00 25 659,20
2. | (Zyski) straty z tytutu réznic 0,00 0,00 0,00
kursowych
3. | Odsetki i udziaty w zyskach -238 221,18 86 746,06 -81 495,62 32720,31
(dywidendy)
4. | (Zysk) strata z dziatalnosci 76 160,21 -673 638,55 505 806,67 -285 594,92
inwestycyjnej
5. | Zmiana stanu rezerw -29 061,11 30 894,54 0,00 0,00
6. | Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00 0,00 0,00
7. | Zmiana stanu naleznosci -498 232,59 -44 618,90 -103 032,28 28 066,07
8. | Zmiana stanu zobowigzan -4 070,71 -65 828,66 -31 774,17 -52 447,14
krétkoterminowych, z
wyjatkiem pozyczek i kredytow
9. | Zmiana stanu rozliczen 2 723,79 -68 060,84 -6 806,36 4 235,82
miedzyokresowych
10. | Inne korekty z dziatalnosci 0,00 0,00
operacyjnej
III. Przeptywy pieniezne netto z -1404 071,72 -980 995,91 -460 722,15 -313 109,99
dziatalnosci operacyjnej (I+/-
II)
Przeptywy Srodkow 0,00 0,00
pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
L. Wplywy 0,00 410 000,00 0,00 250 000,00
1. | Zbycie wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywow
trwatych
2. | Zbycie inwestycji w 0,00 0,00 0,00 0,00
nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne
3. | Z aktywdw finansowych, w 0,00 0,00 0,00 0,00
tym:
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w 0,00 0,00 0,00 0,00

zyskach
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- spfata udzielonych pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00
dtugoterminowych
- odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne wplywy z aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych
Inne wptywy inwestycyjne 0,00 410 000,00 0,00 250 000,00
II. Wydatki 850 000,00 931 000,00 150 000,00 20 000,00
Nabycie wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywdéw
trwatych
Inwestycje w nieruchomosci 0,00 0,00
oraz wartosci niematerialne i
prawne
Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
dtugoterminowe
Inne wydatki inwestycyjne 850 000,00 931 000,00 150 000,00 20 000,00
III. Przeptywy pieniezne netto z -850 000,00 -521 000,00 -150 000,00 230 000,00
dziatalno$ci inwestycyjnej (I-
1)
Przeptywy Srodkow 0,00 0,00
pienieznych z dziatalnosci
finansowej
L. Wptywy 2 600 000,00 700 000,00 800 000,00 0,00
Wplywy netto z wydania 0,00 0,00 0,00 0,00
udziatéw (emisji akcji) i innych
instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
Emisja dtuznych papieréw 0,00 0,00 0,00 0,00
wartoséciowych
Inne wptywy finansowe 2 600 000,00 700 000,00 800 000,00 0,00
II. Wydatki 0,00 25 459,96 0,00 5 099,38
Nabycie udziatéw (akcji) 0,00 0,00 0,00 0,00
wiasnych
Dywidendy i inne wyptaty na 0,00 0,00 0,00 0,00
rzecz wiascicieli
Inne, niz wyptaty na rzecz 0,00 0,00 0,00 0,00
wiascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku
Sptaty kredytdw i pozyczek 0,00 0,00 0,00
Wykup dtuznych papierdw 0,00 0,00 0,00 0,00
wartoséciowych
Z tytutu innych zobowigzan 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych
Ptatno$ci zobowigzan z tytutu 0,00 24 797,49 0,00 5 067,38
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umoéw leasingu finansowego

Odsetki 0,00 662,47 0,00 32,00

Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
I1I. Przeptywy pieniezne netto z 2 600 000,00 674 540,04 800 000,00 -5 099,38

dziatalnosci finansowej (I-1I)

Przeptywy pieniezne netto 345 928,28 -827 455,87 189 277,85 -88 209,37

razem (A.III+/-B.III+/-C.III)

Bilansowa zmiana stanu 345 928,28 -827 455,87 189 277,85 -88 209,37

$rodkdw pienieznych, w tym:

- zmiana stanu $rodkéw 0,00

pienieznych z tytutu rdznic

kursowych

Srodki pieniezne na poczatek 246 996,34 913 620,76 0,00 174 374,26

okresu

Srodki pieniezne na koniec 592 924,62 86 164,89 189 277,85 86 164,89

okresu (F+/-D), w tym:

- 0 ograniczonej mozliwosci 0,00

dysponowania
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Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

za okres
01.01.2016r. —
30.06.2016 r.

za okres
01.01.2015r. —
30.09.2015 r.

Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO)

10 076 454,55

6 388 130,29

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

La.

Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po
korektach

10 076 454,55

6 388 130,29

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

666 400,00

360 000,00

1.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

a) zwiekszenie (z tytutu)

- wydania udziatéw (emisji akcji)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenia udziatéw (akcji)

1.2,

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

Nalezne wpftaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu

2.1.

Zmiana naleznych wpfat na kapitat podstawowy

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

2.2.

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

Akcje wiasne na poczatek okresu

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

3.1.

Akcje wiasne na koniec okresu

Kapitat zapasowy na poczatek okresu

21 840 710,00

4.1.

Zmiany kapitatu zapasowego

a) zwiekszenie (z tytutu)

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- z podziatu zysku

- inne

b) zmniejszenie (z tytutu)

- koszty emisji akcji poniesione przy podwyzszeniu kapitatu
zakladowego

- inne

4.2

Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu

27 540 710,00

21 840 710,00

Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
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5.1.

Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

5.2

Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu

6.1.

Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych

a) zwiekszenie (z tytutu)

- wptacone lecz nie zarejestrowane podwyzszenie kapitatu
podstawowego

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu podstawowego

6.2.

Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

-15 812 579,71

-11 621 349,61

7.1.

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty btedéw podstawowych

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

7.2.

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu)

7.3.

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

-15 812 579,71

-11 621 349,61

- korekty btedéw podstawowych

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

7.5.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

-15 812 579,71

-11 621 349,61

a) zwiekszenie (z tytutu)

-2 318 075,74

-4 191 230,10

- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia

-2 318 075,74

-4 191 230,10

- inne

b) zmniejszenie (z tytutu)

- inne

7.6.

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

-18 130 655,45

-15 812 579,71

7.7.

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

-18 130 655,45

-15 812 579,71

Wynik netto

-714 494,64

-337 152,64

a) zysk netto

b) strata netto

714 494,64

337 152,64

) odpisy z zysku

II.

Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ)

9 361 959,91

6 050 977,65

III.

Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)

9 361 959,91

6 050 977,65
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3. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym
informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

a) Znaczace zasady rachunkowosci i metody wyceny dotyczace sprawozdania
jednostkowego

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego jednostkowego
sprawozdania finansowego, metody wyceny aktywéw i pasywow, ustalenia wyniku
finansowego sg zgodne z zastosowanymi przy sporzgdzaniu jednostkowego sprawozdania
finansowego Emitenta za rok zakohczony 31 grudnia 2012 roku. Od daty sporzadzenia w/w
rocznego sprawozdania finansowego nie nastgpity zmiany stosowanych zasad (polityki)
rachunkowosci, z wyjgtkiem zmiany dotyczacej wyceny nieruchomosci w wartosci godziwej
(zmiana poczawszy od raportu za IV kw. 2015 r.).

Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z p6zniejszymi zmianami)
[,Ustawa’].

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie. Warto$ci niematerialne i prawne o wartosci przekraczajgcej
3500,00 PLN sg amortyzowane z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie okresu
ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych i prawnych. Wartosci niematerialne i
prawne o wartosci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia
materiatdbw w miesigcu przekazania do uzywania.

Srodki trwate

Wartos¢ poczatkowg srodkow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze o
odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych obejmuje ogdt ich kosztéw poniesionych
przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia
bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym rowniez:

- nie podlegajgcy odliczeniu podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy,

- koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice
kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczatkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia $rodka trwatego
powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajagcego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukcji, powodujgcego, ze wartos¢ uzytkowa tego srodka po
zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartosc
uzytkowa.

Srodki trwate o wartoéci przekraczajgcej 3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem
stawek ustalanych na podstawie okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych, ktory
ksztattuje sie nastepujgco:
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Inwestycje w obce budynki 10 %
Zespoty komputerowe 30%
Samochody osobowe 20%
Inne srodki trwate 20%

Inwestycje w obce $rodki trwate zaliczane do budynkéw o wartoéci przekraczajgcej 3500,00
PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie planowanego
czasu uzywania srodka trwatego, ktéry obecnie wynosi 10 lat.

Srodki trwate o wartosci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia
materialtdbw w miesigcu przekazania do uzywania. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie
wczesniej niz po przyjeciu srodka trwatego do uzywania.

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokos$ci ogétu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie sg
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Inwestycje
Inwestycje w akcje i udzialy w jednostkach podporzadkowanych.

Akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych jednostka ujmuje w ksiegach w cenie
nabycia. Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka wycenia warto$¢ udziatow w
jednostkach podporzadkowanych metodg praw wtasnosci.

Leasing

W okresie, ktérego dotyczy sprawozdanie Spotka byta strong umoéw leasingowych, na
podstawie ktorych przyjeta do odptatnego uzywania lub pobierania pozytkéw obce $rodki
trwate przez uzgodniony okres. W przypadku spetnienia co najmniej jednego z warunkow
okreslonych w art. 3. ust. 4 Ustawy jednostka Srodki te zalicza do aktywow trwatych, a
drugostronnie jako zobowigzania finansowe. Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy
odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane s3
bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez
przewidywany okres uzytkowania.

Obecnie spétka nie jest strong umow leasingu.

Naleznosci i zobowiagzania

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobiehstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizujgcy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajagcej zaptaty, przy czym
zobowigzania finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje drogg wydania
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aktywow finansowych innych niz srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe,
wedtug wartosci godziwe.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe utrzymywane do terminu
zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spdétka dokonuje czynnych rozliczeh miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one
przyszltych okreséw sprawozdawczych i kwota $wiadczenia przekracza 500,00 PLN.
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw obejmujg rownowarto$¢ otrzymanych lub
naleznych od kontrahentéw $rodkow z tytutu Swiadczen, ktorych wykonanie nastgpi w
nastepnych okresach sprawozdawczych.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spéice cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajgcy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne Iub wysoce
prawdopodobne, Zze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkow,
oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Przeplywy pieniezne
Spétka sporzadza rachunek przeptywdw pienieznych metodg posrednia.

Przychody i koszty

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ustug ujmowane sg co do zasady w momencie wykonania ustugi.
Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od
towarow i ustug (VAT).

Koszty

Przychody i koszty sg rozpoznawalne wedtug zasady memoriatowej, tj. w okresach, ktérych
dotyczg, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Spotka prowadzi ewidencje kosztow w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz sporzgdza
poréwnawczy wariant rachunku zyskow i strat.
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b) Znaczace zasady rachunkowosci i metody wyceny dotyczace sprawozdania
skonsolidowanego

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, metody wyceny aktywow i pasywow, ustalenia wyniku
finansowego oraz zasady konsolidacji sprawozdan finansowych ulegly zmianie w roku 2015,
poczawszy od raportu za IV kw. 2015 r. Zasada dot. wyceny nieruchomosci:

“Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka dokonuje wyceny nieruchomosci w wartosci
godziwej — wycena dokonywana przez spotke. Nie rzadziej niz raz na dwa lata oraz w
kazdym roku jezeli od ostatniej wyceny zaszty znaczgce zmiany na rynku nieruchomosci
wycena dokonywana jest przez niezaleznego rzeczoznawce.”

zostat zastgpiony:

»Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka dokonuje wyceny nieruchomo$ci w wartosci
godziwej — z zachowaniem zasady ostroznosci.”

Przy stabilnych cenach na rynku wtérnym nieruchomosci sporzadzanie wyceny
nieruchomosci przez niezaleznego rzeczoznawce obcigza Grupe Kapitatowe znaczgcymi
kosztami. Z tego wzgledu, obserwujgc stabilnos¢ cen Zarzad Spotki dokonat zmiany, ktorej
celem jest odzwierciedlanie wartosci godziwej aktywow i pasywow bez ponoszenia zbednych
kosztow.

Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami)
[,Ustawa”], Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25.09.2009 r. w sprawie
szczegbtowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i
zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U.
z 2009 r. nr 169, poz. 1327) oraz Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 12.12.2001 r. w
sprawie szczegofowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentéw finansowych (Dz. U. z 2001 r. nr 149, poz. 1674 z pdzniejszymi
zmianami).

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci przekraczajgcej
3500,00 PLN sg amortyzowane z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie okresu
ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych i prawnych. Wartosci niematerialne i
prawne o wartosci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia
materiatdw w miesigcu przekazania do uzywania.

Srodki trwate

Wartos¢ poczatkowg srodkow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze o
odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.
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Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych obejmuje ogo6t ich kosztéw poniesionych
przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia
bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym réwniez:

- nie podlegajgcy odliczeniu podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy,
- koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi,
réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczatkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego
powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajagcego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukcji, powodujgcego, ze wartos¢ uzytkowa tego $rodka po
zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartosé
uzytkowa.

Srodki trwate o wartosci przekraczajgcej 3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem
stawek ustalanych na podstawie okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych.

Inwestycje w obce srodki trwate zaliczane do budynkéw o wartosci przekraczajgcej 3500,00
PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie planowanego
czasu uzywania inwestycji w obce $rodki trwate.

Srodki trwate o wartosci nie przekraczajacej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia
materialdbw w miesigcu przekazania do uzywania. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie
wczesniej niz po przyjeciu $rodka trwatego do uzywania. Srodki trwate o wartoéci
przekraczajgcej 3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek, ktére ksztattujg
sie nastepujaco:

Inwestycje w obce budynki 10 %
Zespoty komputerowe 30%
Samochody osobowe 20%
Inne srodki trwate 20%

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokos$ci ogétu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie s3
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Inwestycje

Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg — wedtug wartosci godziwej uwzgledniajgcej
obcigzenie nieruchomosci prawem dozywocia wg modelu wyceny przyjetego w wycenie
rzeczoznawcy z momentu zawarcia umowy dozywocia. Do inwestycji w nieruchomosci
obejmujgcych inwestycje w grunty, prawo wieczystego uzytkowania oraz budynki i budowle
zalicza sie takie nieruchomosci, ktérych Spoétka nie uzytkuje na wlasne potrzeby, ale ktére
zostaty nabyte lub wytworzone w celu przynoszenia korzysci w postaci przyrostu wartosci
oraz przychoddéw z wynajmu. Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka dokonuje wyceny
nieruchomosci w wartosci godziwej — z zachowaniem zasady ostroznosci.
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Leasing

Spétka w okresie, ktérego dotyczy sprawozdanie, byta strong umoéw leasingowych, na
podstawie ktérych przyjmuje do odptatnego uzywania lub pobierania pozytkéw obce Srodki
trwate przez uzgodniony okres. W przypadku spetnienia co najmniej jednego z warunkow
okreslonych w art. 3. ust. 4 Ustawy jednostka s$rodki te zalicza do aktywéw trwatych, a
drugostronnie jako zobowigzania finansowe. Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposob umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy
odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg
bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez
przewidywany okres uzytkowania.

Obecnie zadna ze spétek Grupy nie jest strong umow leasingowych.

Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci sg wykazywane w Kkwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Wartosé naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobiehstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych
kosztéw operacyjnych lub do kosztow finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej
dotyczy odpis aktualizujgcy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajgcej zaptaty, przy czym
zobowigzania finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje drogg wydania
aktywow finansowych innych niz srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe,
wedtug wartosci godziwe;j.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty wobec osoby bedgcej strong umowy
odwrdéconej hipoteki na moment pierwszego ujecia w ksiegach jest rowna przewidywanym do
zaptaty zobowigzaniom z tytutu rent i kosztdéw czynszu w okresie oszacowanym na
podstawie okresu zycia tej osoby. Szacunku takiego jednostka dokonuje za pomocg tablic
.Irwanie zycia - miasta” publikowanych przez GUS z dnia zawarcia umowy - po
zdyskontowaniu efektywng stopg procentowg — wycena na moment nabycia.

Stopa dyskontowa uzywana przez jednostke do dyskontowania przeptywow pienieznych
zwigzanych z nabyciem nieruchomosci odpowiada sumie:

- stopy procentowej dla 10-letnich obligacji skarbowych EDO dla miesigca podpisania
ostatecznej umowy odwrdconej hipoteki,

- ryzyka kredytowego Funduszu.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty dla Seniora w kolejnych okresach jest
dokonywana w zamortyzowanym koszcie.

Rewaloryzacja swiadczenia bedzie dokonywana o roczny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

Charakterystyczne dla tego typu zobowigzania jest to, ze szacunki bedg podlega¢ zmianom.
W szczegolnosci zmiany bedg dotyczyc¢:

- okresu trwania wypfat z tytutu renty,

- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.
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W takiej sytuacji zmiana szacunkéw wptywa na wynik finansowy okresu w ktérym to
nastgpito.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminu
zapadalnos$ci wyceniane sg wedtug wartosci nominaine;.

Rozliczenia migdzyokresowe

Spdétka dokonuje czynnych rozliczeh miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one
przysztych okresow sprawozdawczych i kwota s$wiadczenia przekracza 500,00 PLN.
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow obejmujg réwnowartos¢ otrzymanych lub
naleznych od kontrahentéw $rodkow z tytutu Swiadczen, ktorych wykonanie nastgpi w
nastepnych okresach sprawozdawczych.

Rezerwy
Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spéice cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajgcy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne Iub wysoce

prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkow,
oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Przeplywy pieniezne
Spétka sporzgdza rachunek przeptywodw pienieznych metodg posrednia.

Przychody i koszty

Przychody ze sprzedazy

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki powigzanej jest wyptacanie rent dozywotnich w
zamian za przeniesienie praw wiasnosci do nieruchomosci. Jednostka do przychodéw ze
sprzedazy zalicza zyski z :

- wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,
- wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,

- sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych.

Koszty

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki powigzanej jest wyptacanie rent dozywotnich w
zamian za przeniesienie praw wiasnosci do nieruchomosci. Jednostka do kosztow
dziatalnosci operacyjnej zalicza:

- straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,
- straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,

- straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,
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- koszty obstugi nieruchomosci (np. podatki, ubezpieczenie),

- koszty odsetek od zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.

Spotka wyniki:

- z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,

- Z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,
- ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,

prezentuje odrebnie dla kazdej z zawartych umow.

Spétka prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz sporzgdza
porownawczy wariant rachunku zyskow i strat.
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4. Charakterystyka istotnych dokonan Ilub niepowodzen Emitenta w
okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z opisem najwazniejszych
czynnikdw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze,
majacych wptyw na osiggniete wyniki.

W Il kwartale 2016 roku w otoczeniu Funduszu Hipotecznego DOM S.A. nie wystgpity
istotne zdarzenia, majgce wptyw na osiggniete wyniki.

Zarzad Emitenta nadal nie dostrzega istotnego zainteresowania bankéw wprowadzeniem do
oferty produktu bankowego zgodnego z Ustawg o Odwréconym Kredycie Hipotecznym
zblizonego do ustugi oferowanej przez Grupe Emitenta, co zdaniem Zarzadu Emitenta
oznacza, ze w ramach ustug bankowych nowa oferta pojawi sie nie wczesniej niz w
horyzoncie 1-2 lat.

Zarzad Emitenta dostrzegt w ostatnim kwartale zainteresowanie organéw panstwowych,
ugrupowan politycznych, urzeddw oraz organizacji pozarzagdowych przywroceniem prac nad
Ustawg o Dozywotnim Swiadczeniu Pienieznym.

Ustawa o Dozywotnim Swiadczeniu Pienigeznym dotyczy bezposrednio dziatalno$ci Emitenta,
a jej projekt zostat przygotowany przez Ministerstwo Gospodarki poprzedniej kadencji
Rzadu. W projekcie ustawy zdefiniowany zostat produkt dozywotniego s$wiadczenia
pienieznego, okreslono wymagania dotyczgce podmiotow oferujgcych swiadczenie oraz
zdefiniowano zasady i zakres nadzoru Komisji Nadzoru Finansowego nad nowym rynkiem.

Zarzagd Emitenta jest zdania, ze obie wymienione regulacje, a szczegdlnie Ustawa o
Dozywotnim Swiadczeniu Pienieznym, mogg gwattownie przyspieszyé rozwdj rynku hipoteki
odwréconej w Polsce dzigki zwiekszeniu kluczowego dla Klientéw poczucia bezpieczenstwa
zawieranych uméw. Wprowadzenie nadzoru nad podmiotami oferujgcymi ustuge, stworzenie
jasnych, jednolitych zasad i przejrzystosci oferowaniu hipoteki odwrdconej zlikwiduje jedng z
podstawowych barier rozwoju rynku.

Grupa Kapitatowa w okresie od 1 lipca 2016 r. do 30 wrzesnia 2016 r. zanotowata spadek
przychodéw ze sprzedazy w porownaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego o
69,2% do poziomu 336 tys. zl, na co w przewazajgcej mierze ztozyt sie spadek zyskéw z
wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wynikajgcych z mniejszej wartosci nieruchomosci
objetych nowymi umowami dozywocia i renty odptatnej oraz mtodszego wieku Senioréw
(dtuzszy szacunkowo okres wyptacania swiadczen na rzecz Senioréw).

W Il kw. 2016 r. Grupa Kapitatowa pozyskata 4 nieruchomosci, identycznie jak w 11l kw.
2015 r. Zyski z tytutu wyceny zobowigzan z tytutu rent w kwocie 59 tys. zt wynikaty z
uwolnienia sie 2 nieruchomosci w okresie i wygasniecia umow renty i dozywocia
(rozwigzania zobowigzan).

Na koniec Il kw. 2016 r. tgczna, narastajgca liczba zawartych uméw renty odptatnej i
dozywocia, w wyniku ktérych Grupa Kapitatowa zwieksza posiadany portfel nieruchomosci,
wynosita 263. Od poczatku dziatalnosci do konca Il kw. 2016 r. warto$¢ rynkowa
pozyskanych nieruchomo$ci (bez uwzgledniania obcigzenia dozywociem) wg operatow na
dzien zawarcia umowy wynosita 59,5 min zt w stosunku do 59 min zt na koniec Il kw. 2016 r.
Wartos¢ nieruchomosci zarzadzanych przez Grupe Kapitatowg wg wyceny na dzien
zawarcia umowy z klientem (bez uwzglednienia obcigzeniem dozywociem) wynosi tgcznie
43,9 min zt na koniec Il kw. 2016 .

Na koniec wrzesnia 2016 r. tgczna liczba uwolnionych nieruchomosci bedacych w procesie
sprzedazy wynosita 10 (dziesie¢) o fgcznej szacowanej wartosci rynkowej ok. 4,4 min zi.
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Zakohczenie procesu sprzedazy wymienionych nieruchomosci bedzie miato istotny wptyw na
wyniki finansowe i ptynnos¢ Grupy Kapitatowej Emitenta.

Tempo uwalniania sie dotychczas pozyskanych przez Grupe Kapitatowg nieruchomosci oraz
biezagcy poziom rynkowych stop procentowych wptynety na utrzymanie sie kosztéw
odsetkowych z tytutu ptatnosci rent dla Senioréw w 11l kw. 2016 r. na zblizonym poziomie do
poziomu zanotowanego w Il kw. 2015 r. Wartos¢ odsetek z tego tytutu spadta nieznacznie z
poziomu 179 tys. zt w Il kw. 2015 r. do 158 tys. zt w Il kw. 2016 r.

Znaczny spadek przychodéw ze sprzedazy pomimo jednoczesnego spadku poziomu
kosztow dziatalnosci operacyjnej przyczynity sie do pogorszenia sie wyniku na poziomie
operacyjnym w Il kw. 2016 r. w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego. W
Il kw. 2016 r. tgczna wartos¢ pozostatych kosztéw operacyjnych (niezwigzanych
bezposrednio z obrotem i wyceng nieruchomosci oraz zobowigzah z tytutu renty i dozywocia)
spadta 0 20 tys. zt do poziomu 577 tys. zt w IIl kw. 2016 r. Saldo pozostatych przychodow i
kosztéw operacyjnych w 1l kw. 2016 r. bylo ujemnie i wyniosto -91 tys. z. W Ill kw. 2016 r.
strata operacyjna wyniosta 524 tys. zt, w poréwnaniu do zysku w wysokos$ci 251 tys. zt w I
kw. 2015 .

Spadek kosztéw finansowych Grupy Kapitatowej w 11l kw. 2016 r. 0 94 tys. zt do poziomu
227 tys. zt wynikat ze zmniejszonego zaangazowania kapitatu diuznego w strukturze
finansowania. W wyniku zdarzenh opisanych powyzej Grupa Kapitatowa wykazata w Il kw.
2016 r. strate netto na poziomie 743 tys. zt, w stosunku do straty netto w kwocie 66 tys. zt w
Il kw. roku poprzedniego.

Na koniec Il kw. 2016 r. suma bilansowa spadta o 1,9% do poziomu 30 161 tys. zt w
stosunku do wartosci 30 735 tys. zt na koniec Ill kw. 2015 r. Spadek sumy bilansowej po
stronie aktywow wynikat przede wszystkim ze spadku inwestycji diugoterminowych w
nieruchomosci do poziomu 29 115 tys. zt (warto$¢ rynkowa portfela nieruchomosci
skorygowana o obcigzenie nieruchomosci prawem dozywocia) na koniec Il kw. 2016 r. w
stosunku do 29 905 tys. zt. na koniec Il kw. 2015 r. Na koniec Il kw. 2016 r. spadfa réwniez
wartos$¢ naleznosci dtugoterminowych, z poziomu 121 tys. zt na koniec Ill kw. 2015 r., do
poziomu 113 tys. zi. Na dzien 30 wrzesnia 2016 r. wartos¢ aktywow obrotowych wzrosta o
357 tys. zt w relacji do poziomu z konhca lll kwartatu 2015 r. i uksztattowata sie na poziomie
933 tys. zt. Wartos¢ inwestycji krotkoterminowych zwiekszyta sie do kwoty 844 tys. zt na
koniec Il kw. 2016 r. z poziomu 389 tys. zt na koniec Il kw. 2015 r., natomiast wartos¢
naleznosci krotkoterminowych zmniejszyta sie o 43 tys. zt.

Poziom kapitatéw wiasnych na koniec Il kw. 2016 r. osiggngt poziom 9 362 tys. zt, co
stanowito wzrost 0 54,7% w relacji do poziomu kapitatéw wtasnych na koniec Il kw. 2015,
Poziom kapitatow wiasnych zostat powiekszony o 6,0 min zt w wyniku przeprowadzenia
emisji akcji serii E w IV kw. 2015 r. Z drugiej strony ujemny wplyw na poziom kapitatow
wiasnych miato zwigkszenie straty netto z lat ubiegtych w kwocie 2 318 tys. zt.

Na koniec Il kw. 2016 r. wartoS¢ zobowigzan dtugoterminowych uksztaftowata sie na
poziomie 17 053 tys. — wyzszym niz na koniec Il kw. 2015 r. (16 651 tys. zI) w gtéwnej
mierze w wyniku przedtuzenia umowy kredytu obrotowego przez spétke zalezng. Wartosé
zobowigzan dtugoterminowych z tyt. umoéw dozywocia spadta o 280 tys. z.

Jednoczesnie wartos¢ zobowigzan krotkoterminowych spadta z poziomu 7 948 tys. zt na
koniec Il kw. 2015r. do 3 489 tys. zi. na koniec Ill kw. 2016 r. (spadek o 56,1%), na co
przede wszystkim wptyw miato zmniejszenie zaangazowania finansowego jednostek
powigzanych (zmniejszenie stanu o 2 210 tys. zt r/r). Dodatkowo zobowigzania
krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek zanotowaty spadek o 2 219 tys. zt (r/r) na
koniec 1l kw. 2016 r., giébwnie w wyniku przekwalifikowania pozycji kredytu bankowego
(poprzedni termin sptaty zobowigzan przypadat w terminie do kohca 2015 r.). Zobowigzania
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krotkoterminowe z tytutu umow dozywocia spadly z poziomu 741 tys. zt na koniec Il kw.
2015 r. do 379 tys. zt na koniec Il kw. 2016 r.

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej w Il kw. 2016 r. uksztattowaty sie na
zblizonym poziomie do analogicznego okresu roku poprzedniego i wyniosty odpowiednio
-513 tys. zt i -675 tys. zt. (lll kwartat 2015 r.). Znaczacy wplyw na ujemne przeptywy z
dziatalnosci operacyjnej miata zanotowana strata netto oraz korekta zyskéw z dziatalnosci
inwestycyjnej (z tytutu wyceny pozyskanych nieruchomosci) w kwocie 368 tys. zt

Saldo przeptywdw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej w Il kw. 2016 r. byto dodatnie i
wyniosto 140 tys. zt i w calosci wynikato z wplywéw z tytutu sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych. W analogicznym okresie roku poprzedniego saldo przeptywow z dziatalnosci
inwestycyjnej byto rowniez dodatnie i wyniosto 525 tys. zt.

W Il kw. 2016 r. Grupa Kapitatowa zanotowata dodatnie saldo z dziatalnosci finansowej na
poziomie 163 tys. z. W Il kw. 2016 r. Grupa Kapitalowa odnotowata wplywy z tytutu tej
dziatalnosci w wysokosci 800 tys. zt od Total FIZ (wiodgcy akcjonariusz Emitenta) na
podstawie umowy wekslowej w zamian za wystawienie na rzecz Total FIZ weksla. Po stronie
wydatkéw finansowych w Il kw. 2016 r. nalezy przede wszystkim zaliczy¢ sptate kredytow —
w wysokosci 190 tys. zt oraz ptatnosci odsetek w Ill kw. 2016 r. z uwzglednieniem korekty
wykazanych ptatnosci odsetek od poczatku 2016 r. w tgcznej wysokosci -134 tys. zt jak
réwniez ptatnosci wobec Senioréw — czes¢ kapitatowa dotyczgca ptatnosci w Il kw. 2016 r. z
uwzglednieniem korekty tej pozycji od poczatku 2016 r. w tgcznej wysokosci 582 tys. zt.
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5. Stanowisko Emitenta odnosnie mozliwosci zrealizowania publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok w swietle wynikéw zaprezentowanych w
raporcie kwartalnym.

Nie dotyczy. Emitent nie publikowat prognoz finansowych.
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6. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Emitenta oraz harmonogram ich
realizacji, w przypadku gdy dokument informacyjny Emitenta zawierat
informacje, o ktérych mowa w § 10 pkt. 13a Zalacznika nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

Nie dotyczy. Dokument Informacyjny Emitenta nie zawierat informacji, o ktérych mowa w §
10 pkt. 13a Zatgcznika nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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7. Informacja na temat aktywnosci, jaka w okresie od 01.07.2016 r. do
30.09.2016 r., Emitent podejmowatl w obszarze rozwoju prowadzonej
dzialalnosci, poprzez dzialania (inicjatywy) nastawione na wprowadzenie
rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

W 1l kwartale 2016 r. Spétka nie poniosta naktadéw na wprowadzenie innowacyjnych
rozwigzan.
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8. Opis organizacji grupy kapitalowej, ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidacji.

Fundusz Hipoteczny Dom S.A. (jednostka dominujgca) posiada jedng jednostke zalezng —
spotke Fundusz Hipoteczny Dom S.A. Spotka komandytowo-akcyjna z siedzibg w
Warszawie, w ktoérej posiada 1.657.699 sztuk akcji i 1.657.700 gtosow na WZA, co stanowi
99,9999% udziatu w kapitale zaktadowym i 99,9999% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na
WZA.
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9. Wskazanie przyczyn niesporzadzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych, w przypadku gdy Emitent tworzy grupe kapitatlowa i nie
sporzadza skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

Nie dotyczy. Na dzien 30 wrzesnia 2016 r. Grupa Kapitatowa Emitenta nie posiada jednostek
podporzadkowanych wytgczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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10. Informacja o strukturze akcjonariatu Spotki, ze wskazaniem

akcjonariuszy posiadajacych, na dzien przekazania raportu, co najmniej
5% gtosoéw na walnym zgromadzeniu.

Na dzien sporzadzenia raportu struktura akcjonariatu Spofki ksztattuje sie nastepujgco:

. UDZIAL W UDZIAL W OGOL[VEJ
Lp. AKCJONARIUSZ LICZBA AKCJI LICZBA GLOSOW KAPITALE LICZBIE GLOSOW
ZAKLADOWYM (%) (%)
1. Total FIZ S.A. 5401280 5401280 81,05% 81,05%
2. Robert Majkowski 252 094 252 094 3,78% 3,78%
3. Pozostali 1010626 1010626 15,17% 15,17%
tACZNIE 6664 000 6 664 000 100,00% 100,00%

Zrédfo: Zarzgd Spotki
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11. Informacja dotyczaca liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta, w
przeliczeniu na petne etaty.

Stan zatrudnienia na 30 wrzesnia 2016 r.:

- zatrudnienie w osobach: 9 0so6b

- zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty: 8,37 etatu
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